
澎湖縣非都市土地一般農業區農牧用地或養殖用地興建住宅

計畫暨變更編定審查作業要點第五點修正草案對照表

修 正 規 定 現 行 規 定 說 明

五、農牧用地或養殖用地有下
列情形之一，不得申請變更
編定：
（一）影響農漁業生產及灌

排 水者。
（二）影響環境保護者。
（三）政府計畫開發為新市

區、新社區、新港口、風
景區、工業區、公共建
設或觀光發展及其他
非供農業使用者。

（四）妨礙公共安全、重要軍
事設施、要塞管制等防
務安全者。

（五）本府公告海岸一定限
度內不得為私有之土地。

（六）申請基地連接至公路
系統或經建築線指定
之道路全線寬度未達
二公尺者。

（七）位屬海堤區域公告範
圍，或距海堤臨陸側
堤肩線（向陸域）十
五公尺範圍內。

（八）位屬洪氾區一級管制
區、洪水平原一級管制
區、公告之區域排水設
施範圍。

（九）位屬自然保留區、野生
動物保護區、野生動物
重要棲息環境、自然保
護區、沿海自然保護區。

（十）位屬潮間帶範圍者。
（十一）位屬依文化資產保

存法公告或列冊之古
蹟、遺址文化景觀保
存維護範圍。

（十二）位屬飲用水水源水
質保護區或飲用水取
水口一定距離內之地
區。但若符合飲用水
管理條例第五條之規
定，並經設置污水處
理設施，其廢污水排
放可符合放流水標準
者，不在此限。

五、農牧用地或養殖用地有下
列情形之一，不得申請變更
編定：
（一）影響農漁業生產及灌

排 水者。
（二）影響環境保護者。
（三）政府計畫開發為新市

區、新社區、新港口、風
景區、工業區、公共建
設或觀光發展及其他
非供農業使用者。

（四）妨礙公共安全、重要軍
事設施、要塞管制等防
務安全者。

（五）本府公告海岸一定限
度內不得為私有之土地。

（六）申請基地連接至公路
系統或經建築線指定
之道路全線寬度未達
二公尺者。

（七）位屬海堤區域公告範
圍，或距海堤堤肩線
（向陸域）三十公尺
範圍內。

（八）位屬洪氾區一級管制
區、洪水平原一級管制
區、公告之區域排水設
施範圍。

（九）位屬自然保留區、野生
動物保護區、野生動物
重要棲息環境、自然保
護區、沿海自然保護區。

（十）位屬潮間帶範圍者。
（十一）位屬依文化資產保

存法公告或列冊之古
蹟、遺址文化景觀保
存維護範圍。

（十二）位屬飲用水水源水
質保護區或飲用水取
水口一定距離內之地
區。但若符合飲用水
管理條例第五條之規
定，並經設置污水處
理設施，其廢污水排
放可符合放流水標準
者，不在此限。

（十三）位屬重要水庫集水

一、現行規定訂定立意係以保

障海堤後方建物安全，避免

劇烈海象造成損害。

二、海堤區域範圍既已涵蓋應

實施安全管制範圍，則海堤

區域範圍外土地應得遞減安

全危及考量之比重。

三、天然海岸區域目前本縣尚

無三十公尺範圍不許變更編

定之規定，海堤區域已築堤

禦潮，又另為三十公尺之設

限，造成條文疑義，本項限

制應有檢討放寬之空間。

四、公告海堤區域範圍外臨路

側土地，因仍存在海堤搶險

需要及海堤設計容許越波量

造成危及海堤後側保護標的

疑慮，仍應適度管制，以符

實需。五、依圖示，海堤臨陸

側堤肩線至海堤公告區域一

般平均約為九公尺，另加計

考慮海堤後方搶險需要空間

為六公尺，爰修正本要點為，

位屬海堤區域公告範圍，或

距海堤臨陸側堤肩線向陸域

十五公尺範圍內。



（十三）位屬重要水庫集水
區、水庫蓄水範圍。但
如同時位於重要水庫
集水區與飲用水水源
水質保護區或飲用水
取水口一定距離內之
地區者，依前款規定
辦理。

（十四）位屬國有林地、保安
林地。

（十五）位屬其他依法劃定
應予禁止開發或建築
之地區。

區、水庫蓄水範圍。但
如同時位於重要水庫
集水區與飲用水水源
水質保護區或飲用水
取水口一定距離內之
地區者，依前款規定
辦理。

（十四）位屬國有林地、保安
林地。

（十五）位屬其他依法劃定
應予禁止開發或建築
之地區。
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