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澎湖縣都市計畫委員會第139次會議紀錄 

一、時間：112 年 6月 7日（星期三）下午 2時整 

二、地點：本府第 1會議室 

三、主持人：陳主任委員光復（林副主任委員皆興 代）       記錄：陳聖元 

四、出（列）席單位：詳簽到單 

五、提案討論：本次會議總計 4案(詳如附件) 

審議案件一覽表： 

 

第 1 案：變更鎖港地區主要計畫(部分農業區為機關用地) (配合馬公市第二

衛生所新建工程)案 

第 2 案：變更馬公都市計畫第C區都市計畫（配合東澳段177地號（部分）青

年住宅興建）土地使用分區管制案 

第 3 案：變更馬公都市計畫主要計畫（部分乙種工業區為機關用地）案 

第 4 案：變更馬公都市計畫第C區都市計畫(配合案山市地重劃附帶條件變更

案)  

 

六、散會：下午 4時 00 分 
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第 1 案：變更鎖港地區主要計畫(部分農業區為機關用地)(配合馬公市第二衛

生所新建工程)案 

提案單位：澎湖縣政府衛生局 

說    明： 

一、 本案於112年 5月 1日起至 112年 5月 30日止辦理公告公開展覽 30

天，並於 112 年 5月 15 日上午 9時，假澎湖縣政府第二會議室舉辦

說明會，公展期間並無人民陳情案件，爰提會審議。 

二、 法令依據：都市計畫法第 27 條第 1項第 4款 

三、 變更計畫範圍、內容及理由：詳審議案第 1案提案單。 

 

決    議：本案除依下列各點意見修正外，其餘依公展草案通過。 

一、 本案變更因涉及私有土地，故請申請單位依「都市計畫草案辦理公

開展覽前應行注意事項」辦理。 

二、 請加強說明依都市計畫法第 27條第 1項第 4款規定之說明 

三、 公展計畫書內容誤繕及補充修正部份，授權由提案單位本府衛生局

檢核更正。 
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第 2 案：變更馬公都市計畫第C區都市計畫（配合東澳段177地號（部分）青年

住宅興建）土地使用分區管制案 

提案單位：澎湖縣政府建設處 

說    明： 

一、 本案於112年 5月 1日起至 112年 5月 30日止辦理公告公開展覽 30

天，並於 112 年 5月 15 日上午 10 時，假澎湖縣政府第二會議室舉

辦說明會，公展期間並無人民陳情案件，爰提會審議。 

二、 法令依據：都市計畫法第 27 條第 1項第 4款 

三、 變更計畫範圍、內容及理由：詳審議案第 2案提案單。 

 

決    議：本案除依下列各點意見修正外，其餘依公展草案通過。 

一、 因應未來本基地興建青年住宅後所產生交通問題，提出相關改善措

施。 

二、 請加強說明依都市計畫法第27條第1項第4款規定之說明 

三、 公展計畫書內容誤繕及補充修正部份，授權由提案單位建設處檢核

更正。 
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第 3 案：變更馬公都市計畫主要計畫（部分乙種工業區為機關用地）案 

提案單位：澎湖縣政府建設處 

說    明： 

一、 本案於112年 5月 1日起至 112年 5月 30日止辦理公告公開展覽 30

天，並於 112 年 5月 15 日上午 11 時，假澎湖縣政府第二會議室舉

辦說明會，公展期間並無人民陳情案件，爰提會審議。 

二、 法令依據：都市計畫法第 27 條第 1項第 4款 

三、 變更計畫範圍、內容及理由：詳審議案第 3案提案單。 

 

決    議：本案除依下列各點意見修正外，其餘依公展草案通過。 

一、 本案變更後預定興建縣府辦公大樓，預期將造成交通及停車問題，

請針對基地周邊研擬交通影響評估方案。 

二、 請說明未來縣府大樓辦公空間相關單位是否納入本基地，如：警察

局、消防局、環保局、農漁局、文化局等。 

三、 請加強說明依都市計畫法第 27條第 1項第 4款規定之說明 

四、 公展計畫書內容誤繕及補充修正部份，授權由提案單位建設處檢核

更正。 
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第 4 案：變更馬公都市計畫第C區都市計畫(配合案山市地重劃附帶條件變更案)  

提案單位：澎湖縣政府財政處 

 

決    議：本案依下列各點意見辦理。 

一、 本案都市計畫附帶條件不建議刪除。 

二、 本案經地政單位現場提出目前修正市地重劃附帶條件比例，應調整

為公共設施用地負擔比例25.19%、費用負擔比例19.37%、整體負擔

比例44.57%，同意依前述比例進行調整。 

三、 因案山段575、575-1地號土地已協議價購取得，同意調整案山整體

開發範圍，並修正市地重劃附帶條件比例。 
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七、會議照片： 
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八、附件(會議提案單)： 

澎 湖 縣 都 市 計 畫 委 員 會 第 1 3 9 次 會 議 提 案 資 料 

討 論 案 號 第1案 所 屬 鄉 鎮 馬公市 

案由 
變更鎖港地區主要計畫(部分農業區為機關用地)(配合馬公市第二衛

生所新建工程)案 

說 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

明 

 

一、法令依據：都市計畫法第27 條第1項第4款。 

二、辦理機關：澎湖縣政府 

三、辦理緣起： 

澎湖縣為離島地區，醫療資源較為不足，故地區衛生所皆擔負

基層醫療保健之重要任務，馬公市第二衛生所現址為民國87年完工

啟用之「澎南衛生室」，並於90年升格為衛生所，負責澎南地區7

個里約9千餘人口之醫療保健業務，惟當時升格為衛生所後，辦公

廳舍及診療空間並無隨之擴充，現有廳舍樓地板面積僅約163坪左

右，加上坐落基地面積僅705平方公尺難以擴建，現有空間已無法

滿足日益增加之就醫、保健、衛教等相關業務需求，及應付未來如

COVID-19這類型之突發性傳染病防疫需求。 

爰此，澎湖縣政府以行政院衛生福利部「在地優質醫療及照顧

」為目標，並以「離島醫療在地化」為政策方針，積極推動第二衛

生所另地重建工程計畫，包含籌措與申請補助經費、勘選土地等，

以期藉由廳舍重建，提升地區醫療服務空間與品質，並可提供衛教

、保健業務宣導推廣及整合醫療復健空間，未來亦將配合國家政策

，整合提供地區長照服務，與因應未來突發性傳染病之防疫需求。 

經考量土地取得、基地面積及區位後，選定馬公市北極段1315

地號等4筆土地作為新建工程之預定地，惟基地現行都市計畫土地

使用分區為農業區，需藉由都市計畫變更為機關用地，以利後續

新建工程之推動；由於本案具有必要性與急迫性，且於澎湖縣第

975次縣務會議納入重要施政計畫，符合內政部93年1月7日內授營

都字第0920091111號函之認定原則(為配合直轄市或縣(市)興建
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之重大建設-已列入地方政府施政方針、施政計畫之重大建設計畫

者)，並經澎湖縣政府以111年10月13日府授衛企字第1113303640

號函(詳如附件一)，認定為澎湖縣興建之重大建設，並依都市計

畫法第27條第1項第4款規定，辦理主要計畫變更程序，以使都市

計畫土地使用分區得以符合興建工程所需。 

五、公開展覽暨說明會： 

本案以112年4月28日府建城字第11208450312號公告辦理公

開展覽30天(自112年5月1日起至112年5月30日止)，並於112年5月

15日上午10時假本府第二會議室舉辦說明會，公展期間無陳情案

件。 

六、變更都市計畫內容：詳「表一變更內容明細表」、「圖一變更示

意圖」、「圖二變更後計畫示意圖」 

辦法 

提請本縣都市計畫委員會第139次會審議，通過後再將變更主要計畫書

、圖提送內政部都市計畫委員會審議，俟變更主要計畫經內政部都市

計畫委員會審議通過後，辦理核定及發布實施事宜。 

決議 本案除依下列各點意見修正外，其餘依公展草案通過。 
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附表一：變更內容明細表 

編

號 
位置 

變更內容 

變更理由 備註 原計畫 

(公頃) 

新計畫 

(公頃) 

1 「機

八」

機關

用地

東側

農業

區 

農業區 

(0.31) 

「機十」 

機關用地 

(0.31) 

一、現有第二衛生所廳舍自完工啟

用迄今已逾25年，廳舍空間不

足且坐落基地面積狹小難以

擴建，現有空間已無法滿足日

益增加之業務需求。 

二、藉由馬公市第二衛生所新建，

未來將可提升空間質量，提供

充足診療、衛教、保健業務宣

導推廣與醫師駐診空間，提升

當地基層醫療服務品質與效

率，並可因應未來突發性傳染

病之防疫需求。 

三、因應人口老化問題，新建之馬

公市第二衛生所未來亦有充

足空間，可配合國家及地方政

府長照政策，提供澎南地區老

年、失能者、重病者，長照或

居家醫療服務。 

 

註：1.表內未變更者，以原計畫為準。 

    2.表內面積應以實際釘樁測量為準。 
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附圖一：變更示意圖 

 

 

註：本次未變更部分，以原計畫為準。 
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附圖二：變更後示意圖 
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澎 湖 縣 都 市 計 畫 委 員 會 第 1 3 9 次 會 議 提 案 資 料 

討 論 事 項 第  2  案 所屬鄉市 馬公市 

案

由 

變更馬公都市計畫第C區都市計畫（配合東澳段177地號（部分）青年住宅興

建）土地使用分區管制案 

 

 

 

說 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

明 

一、 計畫緣起 

當前國內住宅與房市問題包含高房價、高空屋、高自有率及較低

價住宅短缺。據統計至112年3月本縣20-45歲人口為41,590人，占本縣

人口比例近4成，爰為提供澎湖縣青年多元居住協助，並解決青年擁屋

及居住之問題，減輕購屋負擔，使其能安心成家，落地生根，打造青

年友善城市。 

為達到上述目標，本縣擬規劃於馬公都市計畫第C區都市計畫之東

澳段177地號（部分）興建青年住宅，增加政府住宅政策供給面資源，

同時讓住宅市場成為無力購屋者的正常居住消費選擇方式，進而發揮

購屋市場相互調控的市場均衡機制。 

此外，健全青年住宅市場更能產生制衡房價過度上漲的內部均衡

效果，對穩定住宅市場與安定人民居住，具有重大意義，且透過青年

住宅提供，增加青年人才回流，產生青年就業、青年創業等人口紅利。 

故本計畫係因應澎湖縣青年住宅用地需求，考量縣有土地住宅區

開發強度與青年住宅居住空間提供之差異性，故擬透過變更土地使用

分區強度，提升容積率與居住容量，爰辦理都市計畫變更。本計畫屬

配合興建之重大設施，有迅行變更之必要，爰依都市計畫法第27條規

定辦理本次都市計畫變更作業。 

二、法令依據：依都市計畫法第27條第1項第4款規定辦理。 

三、辦理機關：澎湖縣政府 

四、變更內容：詳附表一 

辦
法 

提請本縣都市計畫委員會第139次會審議。 

決
議 

本案除依下列各點意見修正外，其餘依公展草案通過。 
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附表一  馬公市東澳段 177 地號(部分)（變更編號 1）土地使用分區管制要點變
更前後對照表 

檢討後計畫條文 檢討前計畫條文 說明 
縣都委
會決議 

七、土地使用分區管制要點內
容 
（一）(略)。 
（二）住宅區建蔽率、容積率
如下規定： 
1.「住 C-1」住宅區建蔽率不得

大於 60%，容積率不得大於
240%。 

2「住 C-2」住宅區之建蔽率不
得超過 60%，容積率不得超
過 200%。 

3「住 C-3」住宅區之建蔽率不
得超過 60%，容積率不得超
過 180%。 

4.「住 C-4」住宅區（馬公市案
山段 238、271 地號土地）建
蔽率不得大於 60%，容積率
不得大於 117%。如同意繳交
變更回饋代金，則容積率不

得超過 180%。 
5.「住 C-2」、「住 C-3」及「住

C-4」住宅區（繳交回饋代金
後）建築基地鄰接寬度 20
公尺以上道路者，其縱深 30
公尺範圍內得酌予提高容積
率為 240%。 

6. 「住 C-2」住宅區（馬公市
東澳段 177 地號(部分) 辦
理青年住宅建設，容積率得
酌予提高至 360%。 

七、土地使用分區管制要點內
容 
（一）(略)。 
（二）住宅區建蔽率、容積率
如下規定： 
1.「住 C-1」住宅區建蔽率不得

大於 60%，容積率不得大於
240%。 

2「住 C-2」住宅區之建蔽率不
得超過 60%，容積率不得超
過 200%。 

3「住 C-3」住宅區之建蔽率不
得超過 60%，容積率不得超
過 180%。 

4.「住 C-4」住宅區（馬公市案
山段 238、271 地號土地）建
蔽率不得大於 60%，容積率
不得大於 117%。如同意繳交
變更回饋代金，則容積率不

得超過 180%。 
5.「住 C-2」、「住 C-3」及「住

C-4」住宅區（繳交回饋代金
後）建築基地鄰接寬度 20
公尺以上道路者，其縱深 30
公尺範圍內得酌予提高容積
率為 240%。 

 

1.縣有住宅區
現況尚未開發
，應以具公益
性與必要性使
用規劃檢討該
機能。 

2.降低本縣青
年購屋門檻，

提高青年定居
本縣發展之誘
因，實現「住
者有其屋」居
住正義，並逐
步帶動周邊住
宅與商業活動
發展，故本府
選定「住C-2
」住宅區之馬
公 市 東 澳 段

177土地興建
青年住宅。 

3.考量土地利
用效益最大化
，增加青年住
宅之興建容量
，故指定馬公
市東澳段177
地號（部分）
辦理青年住宅
建設，得依據

本縣「澎湖縣
都市計畫土地
使用分區及公
共設施用地檢
討變更回饋審
議原則」提升
基準容積率至
360%。 

 

註：凡本次都市計畫變更未指明變更部分，應以原有計畫為準。 
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澎 湖 縣 都 市 計 畫 委 員 會 第 1 3 9 次 會 議 提 案 資 料 

討 論 事 項 第  3  案 所屬鄉市 馬公市 

案

由 
變更馬公都市計畫主要計畫（部分乙種工業區為機關用地）案 

 

 

 

說 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

明 

二、 計畫緣起 

    今澎湖縣政府的辦公廳舍係於昭和十年（民國24年）落成啟用，迄

今澎湖縣政府建築物已近百年歷史，廳舍坐北朝南，面向媽宮城舊城

區，為一棟2層樓之石造、混凝土建築，石材全取澎湖當地玄武岩而成，

格式對稱，規劃工整，風格簡約，立面則覆蓋日本樣式的傳統屋頂屋瓦，

中央設置小塔樓，採四垂攢尖頂，饒富雅趣，對稱的立面建築式屬「興

亞帝冠式建築」，內部空間規劃為辦公室。 

    澎湖縣政府於民國91年12月13日公告為歷史建物，屋齡迄今86年因

年久失修，且修補不易，未來恐有頹圮倒塌之危險。囿於廳舍老舊，行

政辦公空間不足，公務行政機關辦公廳舍分散，為強化便民服務，奠定

城市發展基礎，因此有必要以宏觀願景規劃角度，研議新行政中心適當

區位及整合相關公務官署設置規劃，提昇辦公品質及便利洽公之場所，

形塑澎湖縣政府新行政大樓之門戶意象。 

    因現行各行政機關分散，且廳舍老舊及補強不易，故未來新行政中

心將整合為合署辦公，以提升行政效率與便民服務，期望藉由本計畫執

行，促進下列主要目標達成。 

    目標一：提高辦公處所之安全性、舒適性，打造優良行政環境。 

    目標二：提升洽辦業務之民眾便利性，拉近與縣民的距離。 

    目標二：升級新址促進區域發展平衡，形塑永續城市意象。 

二、法令依據：依都市計畫法第27條第1項第4款規定辦理。 

三、辦理機關：澎湖縣政府 

四、變更內容：詳附表一 

辦
法 

提請本縣都市計畫委員會第139次會審議。 

決
議 

本案除依下列各點意見修正外，其餘依公展草案通過。 
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附表一  馬公市東澳段 2、147 地號涉及主要計畫變更內容 

位置 
變更內容 

變更理由 備註 
變更前 變更後 

文德 

街東 

側 

乙種工業

區（1.9420

公頃） 

機關用地 

（ 1.9420

公頃） 

1. 澎湖縣政府於民國 91 年 12 月

13 日公告為歷史建物，屋齡迄

今 86 年因年久失修，且修補不

易，未來恐有頹圮倒塌之危險。

囿於廳舍老舊，行政辦公空間不

足，公務行政機關辦公廳舍分

散，為強化便民服務，奠定城市

發展基礎，因此有必要以宏觀願

景規劃角度，研議新行政中心適

當區位及整合相關公務官署設

置規劃。 

2. 考量第三漁港東側乙種工業區

現況為閒置使用，考量區位條

件、實際發展需求、基地面積規

模，選定該區位做為新行政中心

興建位置。 

 

註：表內面積應以核定圖實地測量分割為準。 
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圖 1  主要計畫辦更內容示意圖 
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澎 湖 縣 都 市 計 畫 委 員 會 第 1 3 9 次 會 議 提 案 資 料 

討 論 事 項 第 4 案 所屬鄉市 馬公市 

案

由 
變更馬公都市計畫第C區都市計畫(配合案山市地重劃附帶條件變更案) 

 

 

 

說 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

明 

三、 計畫緣起 

本案經納入「變更馬公都市計畫(第三次通盤檢討)」中附帶條件規定案

山段部分土地應以市地重劃方式開發，且規定公共設施用地佔重劃範圍

比例不低於27.58%，加上重劃開發負擔，整體負擔不低於37.43%為原

則。經本府市地重劃主管機關112年1月7日及112年3月7日公文說明：因

案山段575、575-1地號公園用地，經協議價購後該兩筆土地依規定非屬

公共設施用地負擔，故比例降為24.39%，與都市計畫附帶條件內容不符。 

為促進本地區市地重劃辦理，本次檢討將案山段575、575-1地號剔除市

地重劃範圍，並考量本案重劃範圍已於105年辦理檢討修正乙次，故一

併修正附帶條件規定，刪除原都市計畫書規定之整體負擔比例。 

二、法令依據：都市計畫法第27條第1項第4款 

三、辦理機關：澎湖縣政府 

四、變更內容：詳附表一 

辦
法 

提請本縣都市計畫委員會第 139 次研議。 

決
議 

本案同意依委員意見辦理修正。 
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附表一  修正前後對照表 

原計畫 新計畫 說明 
縣都委
會決議 

住宅區(0.22 公頃) 
住宅區(0.43 公頃) 
「公十二」公園用地
(0.05 公頃) 
道路用地 (0.20 公
頃) 
【附二】：本區應以
市地重劃方式 開
發，公共設施用地佔
重 劃範圍比例不低
於 27.58%，加上重
劃開發負擔，整體負
擔不低於 37.43%為
原則。 

住宅區(0.22 公頃) 
住宅區(0.43 公頃) 
「公十二」公園用地
(0.02 公頃) 
道路用地(0.20 公
頃) 
【附二】：本區應以
市地重劃方式開
發。 

1.經查「工(乙)四-二」乙
種工業區變更為公園用
地，「工(乙)四-四」乙
種工業區變更為住宅區
，並規定私有地部分應
以市地重劃方式開發，
其後於105年12月21日
發布實施「變更馬公第
三漁港附近地區細部計
畫(第二次通盤檢討)」
，並於都市計畫書修訂
附帶條件「附二」本區
應以市地重劃方式開發
，公共設施用地佔重劃
範圍比例不低於27.58%
，加上重劃開發負擔，
整體負擔不低於37.43%
為原則。 

2.經本府市地重劃主管機
關112年1月7日及112年
3月7日公文說明，考量
範 圍內案 山段 575 、
575-1地號已依程序辦
理協議價購，市地重劃
總負擔比例需依據當期
工程費用、利息等調整
，且相關公共設施已於
都市計畫中劃設，故建
議本次將該2筆土地剔
除於市地重劃範圍，並
修正附帶條件內容，保
留開發方式應以市地重
劃辦理整體開發，涉及
市地重劃事宜則回歸相
關規定辦理。 
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