


澎湖縣都市計畫委員會 第 134 次會議紀錄 

 

一、 時間：110 年 4月 20 日上午 9時 30 分 

二、 地點：本府 3棟 2樓第一會議室 

三、 主持人：蔡委員淇賢  代理                       紀錄：吳啓全 

四、 出（列）席單位：詳簽到簿 

五、 提案討論：詳附件 

六、 散會：上午 12 時 10 分 

   

 

 



澎湖縣都市計畫委員會 1 1 0年度第 1 3 4次會議提案資料 

討 論 事 項 第 1 案 所屬鄉鎮市 馬 公 市 

案

由 
變更馬公都市計畫（公共設施用地專案通盤檢討）案 

 

 

 

說 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

明 

一、計畫緣起 

配合行政院102年11月11日院臺建字第1020065999號函

同意之「都市計畫公共設施保留地檢討變更作業原則」推動

本縣都市計畫公共設施用地專案通盤檢討，並依相關作業程

序申請經費補助後，依都市計畫法第26條及都市計畫定期通

盤檢討實施辦法第14條第4款規定，辦理都市計畫公共設施用

地專案通盤檢討事宜，故併同配合依都市計畫法及其相關規

定，辦理本次公共設施用地通盤檢討。 

本案業經澎湖縣都市計畫委員會109年11月20日第133次

會議審議修正通過，惟部分變更內容經營建署函示，以及澎

管處及本縣文化局函示意見，建議再提大會討論。 

二、法令依據：都市計畫法第26條規定辦理 

三、辦理機關：澎湖縣政府 

四、變更內容： 

再提會討論之主要計畫變更內容共4案 

（一）變更0.1176公頃鄰里公園兼兒童遊樂場用地(公兒六)

為0.0776公頃住宅區(附)、0.04公頃鄰里公園兼兒童遊

樂場用地(附)(公兒六)，附帶條件以市地重劃方式辦理。 

（二）變更0.0813公頃鄰里公園兼兒童遊樂場用地(公兒七)

為0.0528公頃住宅區(附)、0.0285公頃鄰里公園兼兒童

遊樂場用地(附)(公兒七) ，附帶條件以市地重劃方式辦

理。 

 
 



 

 

（三）變更0.0197公頃道路用地為0.0148公頃住宅區(附)、

0.0049公頃道路用地(附)，以及變更0.0044公頃道路用

地為眷村風貌特定專用區，並依「澎湖縣都市計畫土

地使用分區及公共設施用地檢討變更回饋審議原則」

規定辦理，詳如附表所示。 

（四）新增變更0.64公頃公園用地(公十一)為0.2860公頃住宅

區(附)、0.1064公頃綠地用地(附)、0.1176公頃道路用

地(附)，附帶條件以市地重劃方式辦理，詳附表所示 

 

五、公開展覽及公民團體陳情意見 

本案以民國108年6月27日府建城字第1080845811號函

辦理公開展覽，期間自民國108年6月28日起至7月27日止，計

30天（刊登於民國108年6月28日～30日澎湖日報），並於民國

108年7月19日下午3時假澎湖縣政府第三會議室舉辦公開說明

會，本次公開展覽期間接獲3件公民團體陳情意見。 

辦
法 

再提請本縣都市計畫委員會第134次會審議，通過後呈報內政部都市

計畫委員會審查。 

決
議 

有關「變更馬公都市計畫（公共設施用地專案通盤檢討）案」再

提會討論之4案主要計畫變更內容，准照本會建議意見辦理（詳附

表，縣都委會決議）；另本案擬依一般徵收取得之公共設施保留

地，請於計畫書內容詳列該公共設施保留地之種類、編號（附位

置圖）…等基本資訊，並各別敘明依一般徵收取得之理由。 
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附表一  專案小組意見修正後之主要計畫實質計畫變更內容綜理表 

新

編

號 
位置 

變更內容 

變更理由 
專案小組初

步建議意見 

第133次

縣都委

會議意

見 

縣都委會決

議 

變更前 變更後 

分區 
面積 

(公頃) 
分區 

面積 

(公頃) 

7 鄰里

公園

兼兒

童遊

樂場

用地

（公

兒 6

） 

鄰里公

園兼兒

童遊樂

場用地 

( 公 兒

6) 

0.1176 住 宅

區(附

) 

0.0776 1.公(兒)六用地為

部分國有土地、

部分私有土地，

尚未開闢使用。 

2.為解決公共設施

保留地長久未徵

收課題，配合「

都市計畫公共設

施保留地檢討變

更作業原則」規

定，以整體開發

方式辦理，重劃

範圍為0.1176公

頃。 

3.土地所有權人應

依本縣通案性之

變更回饋審議原

則辦理。 

附帶條件：以市地

重劃方式辦理。 

1.公(兒)六用

地：修正通

過，依本次

會議簡報第

27頁至第33

頁 內 容 修

正。  另公

(兒)六用地

後續處理方

案，請告知

國防部政戰

局。 

 

公 ( 兒 )

六 用 地

：修正後

通過。修

正 內 容

如下：（

1）以全

區之公(

兒)六用

地 作 為

整 體 開

發 範 圍

。（2）

以 市 地

重 劃 方

式，公設

比 例 以

35%為原

則辦理。 

1. 依專案小組

意見通過。 

2. 整體開發之

公設比例以

35%為原則

，並另擬細

部計畫辦理

。 

3. 整體開發範

圍及公共設

施配置參考

附圖一。 

 

鄰 里

公 園

兼 兒

童 遊

樂 場

用地(

附)  

(公兒

6) 

0.0400 

8 鄰里

公園

兼兒

童遊

樂場

用地

（公

兒 7

） 

鄰里公

園兼兒

童遊樂

場用地 

( 公 兒

7) 

0.0813 住 宅

區(附

) 

0.0528 1.公(兒)七用地為

部分國有土地、

部分私有土地，

尚未開闢使用。 

2.為解決公共設施

保留地長久未徵

收課題，配合「

都市計畫公共設

施保留地檢討變

更作業原則」規

定，以整體開發

方式辦理，重劃

範圍為0.0813公

頃。 

3.土地所有權人應

依本縣通案性之

變更回饋審議原

則辦理。 

附帶條件：以市地

重劃方式辦理。 

1.公(兒)七用

地：修正通

過，依本次

會議簡報第

27頁至第33

頁 內 容 修

正。 

 

公 ( 兒 )

七 用 地

：修正後

通過。修

正 內 容

如下：（

1）以全

區之公(

兒)七用

地 作 為

整 體 開

發 範 圍

。（2）

以 市 地

重 劃 方

式，公設

比 例 以

35%為原

則辦理。 

1. 依專案小組

意見通過。 

2. 整體開發之

公設比例以

35%為原則

，並另擬細

部計畫辦理

。 

3. 整體開發範

圍及公共設

施配置參考

附圖二。 

 

鄰 里

公 園

兼 兒

童 遊

樂 場

用地(

附)  

(公兒

6) 

0.0285 
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附表一  專案小組意見修正後之主要計畫實質計畫變更內容綜理表（續） 

新
編
號 

位置 

變更內容 

變更理由 
專案小組初
步建議意見 

第133次縣
都委會議
意見 

縣都委會決議 
變更前 變更後 

分區 
面積 

(公頃) 
分區 

面積 

(公頃) 

11 道路

用地

（馬

公市

馬公

段

2532

-1 地

號等

土地

） 

道路 

用地 

0.0197 住宅區

(附) 

0.0148 1.馬公市馬公段

原2532地號土

地部分規劃為

道路用地，部

分規劃為住宅

區，道路用地

部分（馬公市

馬公段 2532-1

地號土地）已

於77年間徵收

，迄今尚未開

闢為道路使用

，且該路段往

西北方向為眷

村風貌特定專

用區，眷村風

貌特定專用區

內未規劃道路

銜接該計畫道

路。 

2.馬公段原2532

地號土地規劃

為住宅區部分

，現為馬公市

馬公段2532地

號土地，為一

正面22公尺長

、深度0.90公尺

~1.2公尺之土

地，影響土地

所有權人使用

，且該計畫道

路迄今尚未開

闢，通往眷村

風貌特定專用

區現為一低牆

，故變更為住

宅區，周邊之

馬 公 段 部 分

2652-27地號土

地一併變更為

眷村風貌特定

專用區，以及

部分2512-10地

號土地一併變

更為住宅區，

並依本縣通案

性之變更回饋

審議原則辦理

。 

1. 修 正 通

過。  

2. 修 正 內

容：（1）

變更為部

分住宅區

部分道路

用地。（2）

變更回饋

依本縣通

案性之變

更回饋審

議原則辦

理。（3）

應保留原

計畫道路

寬度至少

為8公尺。  

3.另函請澎

管處及文

化局提供

意見。 

 

1.維持原

計畫。 

2.請主辦

遷建單

位及需

地機關

儘速規

劃並辦

理用地

徵收計

畫。  

3.倘無法

於短期

內完成

相關規

劃及用

地 取

得，請

依專案

小組建

議修正

內容辦

理。  

理由：  
經列席單
位澎管處
（澎防部
遷建主辦
單位）及本
縣文化局
等，建議應
考量未來
再利用仍
須保有聯
外道路及
消防通道
之需求，故
維持原計
畫。 

1. 依專案小組

意見通過。 

2. 馬公市馬公

段2532 

-1地號土地

變更為部分

住宅區及部

分道路用地

依專案小組

意見第2點

內容辦理。 

3. 馬公段部分

2652-27 地

號土地變更

為眷村風貌

特定專用區

，後續俟澎

防部遷建計

畫內容，得

納入馬公主

要計畫通盤

檢討作業辦

理；必要時

得另案辦理

個案變更。 

4. 變更後示意

圖，參考附

圖三。 

道路 

用地 

(附) 

0.0049 

道路 

用地 

0.0044 眷村風
貌特定
專用區 

0.0044 
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附表一  專案小組意見修正後之主要計畫實質計畫變更內容綜理表（續） 

新

編

號 
位置 

變更內容 

變更理由 

專案小組

初步建議

意見 

縣都委會決議 
變更前 變更後 

分區 
面積 

(公頃) 
分區 

面積 

(公頃) 

新

增 

公園用

地（公

十一） 

 

公園 

用地 

0.64 住宅區

(附) 

0.2860 1.公十一用地原以重劃方

式辦理，為部分公有土

地、部分私有土地，尚

未開闢使用。 

2.為解決公共設施保留地

長久未徵收課題，配合

「都市計畫公共設施保

留地檢討變更作業原則

」規定，以整體開發方

式辦理，重劃範圍為0.44

公頃。 

3.土地所有權人應依本縣

通案性之變更回饋審議

原則辦理。 

附帶條件：以市地重劃方

式辦理。 

-- 1. 修正後通過

。 

2. 修正內容：

（1）整體開

發之公設比

例以 35% 為

原則，並另

擬細部計畫

辦理。（2）

8公尺道路

調整為銜接

西南側計畫

道路，整體

開發範圍及

公共設施配

置參考附圖

四。 

綠地 

用地 

(附)  

0.1064 

道路 

用地 

(附) 

0.1176 

註：1.計畫面積以實際地籍分割測量為準。 
註：2.凡本次都市計畫變更未指明變更部分，應以原有計畫為準。 
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附圖一 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

附圖二 
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附圖三 

 

 
 

附圖四 

 
 



變更白沙鄉通梁地區都市計畫（第五次通盤檢討）案會議紀錄 

白沙-1 

 

澎 湖 縣 都 市 計 畫 委 員 會 1 1 0 年 4 月 2 0 日 第 1 3 4 次 會 議 紀 錄 

討 論 案 號 第  2  案 所 屬 鄉 鎮 白 沙 鄉 

案由 變更白沙鄉通梁地區都市計畫（第五次通盤檢討）案 

說 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

明 

 

一、法令依據：都市計畫法第26條。 

二、辦理機關：澎湖縣政府 

三、辦理緣起： 

通梁位於白沙嶼之西端，即澎湖跨海大橋北橋頭地區，區內有300年之

通梁古榕樹與跨海大橋，為澎湖當地觀光旅客意象中最重要之旅遊景點之一

。澎湖縣政府為發展觀光事業，促進地方繁榮，爰於民國62年3月6日發布實

施「澎湖縣白沙鄉通梁鄉街計畫」，並於民國73年、民國78年、民國88年、

民國98年辦理通盤檢討作業。 

通梁地名源起於先民興建房屋時使用之屋梁皆由故居福建船運而來，「

梁」成了心通故鄉的情懷，故以名之。通梁最為人所道者為古榕、保安宮及

跨海大橋，亦為長期以來著名的觀光旅遊據點。 

昔日通梁居民多從事漁業為主，每年約有5、6個月漁穫季，漁民生活尚

可自足，少部分居民從事農作生產、經營魚類特產行或文石加工業；然近年

來因澎湖近海漁業日趨枯竭，通梁地區漁業發展逐漸沒落，但觀光旅遊帶來

的商業活動則成為另一項重要的經濟資源。 

因應本計畫係以發展漁業及觀光事業為主之都市計畫，且聚落發展紋理

清晰，故本次通盤檢討將透過延續本計畫區特有聚落風貌，並配合澎湖縣觀

光發展政策，研擬整體發展與定位後，透過土地使用分區、公共設施用地及

土地使用分區管制檢討，強化土地使用機能，明確定位空間發展模式，並確

保土地利用權益。 

四、現行計畫概要： 

本計畫區位於澎湖縣白沙鄉通梁村，計畫範圍東自加油站專用區（中油

通梁站）以東約75公尺處，西至通梁北港西側，北起一號道路以北約30公尺

處，南至二號道路以南約20公尺及通梁漁港之海域，計畫面積為60.22公頃

。計畫概要如下： 

使用類別 面積（公頃） 
佔計畫區 

總面積比例（%） 

佔都市發展用地 

面積比例（%） 

土地使
用分區 

住宅區 18.81 31.23 44.06 

商業區 1.04 1.73 2.44 

傳統建築區 0.39 0.65 0.91 

宗教專用區 0.12 0.20 0.28 

加油站專用區 0.13 0.22 0.30 

農業區 16.48 27.37 -- 

海域 1.05 1.74 -- 

小計 38.02 63.14 47.99 

公共設
施用地 

機關用地 0.64 1.06 1.50 

旅遊服務中心用地 0.29 0.48 0.68 

停車場用地 0.44 0.73 1.03 



變更白沙鄉通梁地區都市計畫（第五次通盤檢討）案會議紀錄 

白沙-2 

 

廣場兼停車場用地 0.92 1.53 2.16 

鄰里公園兼兒童遊樂
場用地 

0.50 0.83 1.17 

人行廣場用地 11.64 19.33 27.27 

港埠用地 7.03 11.67 16.47 

道路用地 0.74 1.23 1.73 

綠化步道用地 22.20 36.86 52.01 

小計 0.64 1.06 1.50 

都市發展用地 42.69 --    100.00  

總計 60.22 100.00  -- 

註：表內面積應以核定圖實地分割測量面積為準 

五、公開展覽暨說明會： 

本案於民國106年5月25日府建城字第10608422382號函公告辦理公開展

覽30天(自民國106年5月31日至民國106年6月29日止)，公告於澎湖縣政府建

設處、白沙鄉公所及白沙鄉通梁村辦公處。民國106年6月14日下午3點整於

白沙鄉通梁社區活動中心辦理公展說明會。公展期間共接獲16件陳情案件。 

六、變更計畫內容： 

詳【表一 實質計畫變更內容綜理表】、【表二  變更前後土地使用分區

面積表】、【表三  變更前後土地使用分區管制要點】及【圖一 變更位置示

意圖】。 

七、公開展覽期間接獲陳情案件詳【公開展覽期間公民或團體陳情意見綜理表】 

辦法 

通過後送內政部審議 

決議 

一、計畫道路檢討變更原則中之既成道路應配合澎湖縣建築管理自治條例規定修

正為現有巷道。 

二、本案建議辦理主細計分離。 

三、有關傳統住宅區變更為住(一)部份原則同意，另住(一)土地管制要點請另案

於細部計畫中討論，維護居民需求。 

四、本案原則同意修正後通過。 

五、臨時報告案：辦理市地重劃並回饋公共設施用地完成，同意於本次通盤檢討

修正主要計畫和細部計畫書圖 
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表一  實質計畫變更內容綜理表 

編
號 

位置 

公展草案 
第4次專案小組規劃 

建議方案說明 

第4次專案小組 

建議意見 
縣都委會決議 變更內容 

變更前 變更後 

一 
計畫年
期調整 

民國110年 民國125年 
依循澎湖縣國土計畫，以民國125年為計畫目標年。 依建議內容照案

通過。 

照案通過 

二 計畫區 
計 畫 人 口 

3,000人 

計 畫 人 口 

2,000人 

建議維持原計畫。 

1. 本計畫參酌澎湖縣國土計畫（草案）指導，以居住
容受力檢討計畫人口，以計畫區未開闢之住宅區與
商業區面積可容納人口，並加計現行人口後，本計
畫區可容納人口約為3,466人。 

2. 惟考量本計畫區實際人口長期未有顯著成長，故建
議維持原計畫人口3,000人 

1. 不予採納。 

2. 建議本案維
持公開展覽
變 更 內 容
2000人。 

依專案小組 

建議意見通過 

三 計畫區 
計 畫 面 積 

60.22公頃 

計 畫 面 積 

58.55公頃 

建議維持原計畫。 

1. 原係配合澎203縣道北側農業區劃出都市計畫（變更
案第四案、第五案），故調整本計畫區總面積為
58.55公頃。 

2. 惟本次依第132次縣大會決議，變更案第五案維持原
計畫；變更第四案亦依循澎湖縣國土計畫（草案）
指導，建議維持原計畫，故計畫面積未有調整。 

依建議內容照案

通過。 

照案通過 

四 
縣道203

號北側 

農 業 區 

（1.51公頃） 

非都市土地 

（1.55公頃） 

建議維持原計畫。 

參酌「澎湖縣國土計畫(草案)」指導，除馬公都市計
畫外，其餘五處都市計畫農業區、保護區仍應以維持
作農業使用為主，故本計畫農業區係屬潛在可供農作
使用之農地，雖現況並無立即投入生產之必要，但仍
應維護未來之生產空間，避免受未來城鄉發展之入侵

、破壞。 

依建議內容照案

通過。 

照案通過 

道 路 用 地 

（0.04公頃） 
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五 
農業區 

東北側 

道 路 用 地 

（ 0.134 公 頃
） 

非都市土地 

（0.12公頃） 

依第132次縣都委會決議：維持原計畫。 依建議內容照案

通過。 

照案通過 

農業區（附） 

（0.01公頃） 

綠化步道用地 

（ 0.004 公 頃
） 

六 
縣道203

號東側 

道 路 用 地 

（ 0.025 公 頃
） 

綠化步道用地 

（ 0.002 公 頃
） 

建議維持原計畫。 

依據解編道路檢討原則逐一檢核後，僅變更第九、十
五、十六、十九案符合道路檢討原則。 

1. 不予採納。 

2. 四處計畫道
路用地並非
本次通盤檢
討民眾陳情
地點，故本
次通盤檢討
建議維持現

行計畫，不
予變更。 

3. 修正道路檢
討變更原則
。 

依專案小組 

建議意見通過 

住宅區（附） 

（ 0.023 公 頃
） 

七 
縣道203

號南側 

道 路 用 地 

（ 0.065 公 頃
） 

綠化步道用地 

（ 0.005 公 頃

） 

依專案小組 

建議意見通過 

住宅區（附） 

（ 0.060 公 頃
） 

八 
縣道203

號南側 

道 路 用 地 

（ 0.063 公 頃

） 

綠化步道用地 

（ 0.004 公 頃
） 

依專案小組 

建議意見通過 

住宅區（附） 

（ 0.059 公 頃
） 

九 
縣道203

號東側 

道 路 用 地 

（0.03公頃） 

住宅區（附） 

（0.03公頃） 

建議變更計畫道路為其他使用分區。 依專案小組 

建議意見通過 
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十 

中心商

業區西

側 

道 路 用 地 

（0.02公頃） 

住宅區（附） 

（0.02公頃） 

建議維持原計畫。 

依據解編道路檢討原則逐一檢核後，僅變更第九、十
五、十六、十九案符合道路檢討原則。 

依專案小組 

建議意見通過 

十

一 

中心商

業區東

側 

道 路 用 地 

（0.06公頃） 

住宅區（附） 

（0.06公頃） 

依專案小組 

建議意見通過 

十

二 

中心商

業區南

側 

道 路 用 地 

（0.01公頃） 

商業區（附） 

（0.01公頃） 

依專案小組 

建議意見通過 

十

三 

中心商

業區南

側 

道 路 用 地 

（0.04公頃） 

商業區（附） 

（0.04公頃） 

依專案小組 

建議意見通過 

十

四 

澎8-1線

東側 

道 路 用 地 

（0.02公頃） 

住宅區（附） 

（0.02公頃） 

依專案小組 

建議意見通過 

十

五 

公(兒)

一東側 

道 路 用 地 

（0.02公頃） 

住宅區（附） 

（0.02公頃） 

建議變更計畫道路為其他使用分區。 依專案小組 

建議意見通過 

十

六 

南側 

住宅區 

道 路 用 地 

（0.04公頃） 

住宅區（附） 

（0.04公頃） 

建議變更計畫道路為其他使用分區。 

十

七 

澎8-1線

西側 

道 路 用 地 

（0.03公頃） 

住宅區（附） 

（0.03公頃） 

建議維持原計畫。 

依據解編道路檢討原則逐一檢核後，僅變更第九、十
五、十六、十九案符合道路檢討原則。 

十

八 

澎8-1線

東側 

道 路 用 地 

（0.06公頃） 

住宅區（附） 

（0.06公頃） 

依專案小組 

建議意見通過 

十

九 

傳統住

宅區北

側 

道 路 用 地 

（0.02公頃） 

住宅區（附） 

（0.02公頃） 

建議變更計畫道路為其他使用分區。 依專案小組 

建議意見通過 
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二

十 

機三用

地北側 

道 路 用 地 

（0.05公頃） 

住宅區（附） 

（0.05公頃） 

建議維持原計畫。 

依據解編道路檢討原則逐一檢核後，僅變更第九、十
五、十六、十九案符合道路檢討原則。 

依專案小組 

建議意見通過 

二

十

一 

宗教專

用區西

側 

道 路 用 地 

（0.02公頃） 

宗教專用區 

（ 附 ） 

（0.02公頃） 

依專案小組 

建議意見通過 

二

十

二 

跨海大

橋入口

端 

機 關 用 地 

（0.14公頃） 

旅遊服務中心

用地 

（0.07公頃） 

本案因納入「澎湖縣公共設施專案通盤檢討」，並於民

國109年7月31日第132次縣大會通過，故於本次通盤檢

討中刪除。 

依建議內容照案

通過。 

照案通過 

農 業 區 

（0.07公頃） 

二

十

三 

土地使

用分區

管制要

點 

詳【土地使用分區管制要點】 

照案通過 

新

增 

跨海大

橋入口

端 

道路用地 

（ 0.0173 公頃

） 

農 業 區 （

0.0159公頃） 

建議照案通過。 

機關用地已納入「澎湖縣公共設施專案通盤檢討」，

配合旅客服務中心之實際使用需求，北側道路用地因

已無通行之必要，故併鄰近分區變更為農業區及綠化

步道用地。 

依建議內容照案

通過。 

照案通過 

綠化步道用地

（0.0014公頃

） 

新

增 

跨海大

橋入口

端 

住 宅 區 （

48.23公頃） 

綠化步道用地

（ 48.23 公 頃

） 

建議照案通過。 

本案通梁南段649、670地號於民國55年5月9日作為道

路核定徵收，惟該2筆地號土地於後續白沙通梁都市

計畫發布實施時則編定為住宅區，造成該2筆地號土

地東側私有土地未臨接建築線無法建築，故建議考量

周邊都市計畫，變更為綠化步道用地。 

依建議內容照案

通過。 

照案通過 
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新

增 

二號道

路北側 

傳統住宅區（

公頃） 

第一種住宅區

（公頃） 

-- 本縣傳統住宅區

現以二崁都市計

畫為主，本計畫

傳統住宅區之使

用現況受限於土

地使用分區管制

要點限制，致使

該區屋舍老舊難

以翻修，故建議

新增傳統住宅區

變更為住宅區(一

)乙案，並變更土

地使用分區管制

要點第五點為：

「住宅區 (一 )建

蔽率不得大於

60%，容積率不

得大於150%，如

採傳統住宅方式

修建或重建，建

築物簷高不得超

過7公尺，經縣

都市設計審議委

員會審查同意後

，其建蔽率不得

大於80%。」 

有關傳統住宅

區變更為住(

一)部份原則

同意，另住(

一)土地管制

要點請另案於

細部計畫中討

論，維護居民

需求。 

註：表內面積應以核定圖實際測量分割為準。
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表二  本次檢討變更前後土地使用分區面積表 

土地使用類別 
現行計畫面積 

（公頃） 

檢討後面積 

增減面積 

（公頃） 

計畫面積 

（公頃） 

比例1 

（%） 

比例2 

（%） 

土

地

使

用

分

區 

住宅區 18.81 +0.139 18.95 44.66 32.36 

商業區 1.04 -- 1.04 2.45 1.78 

傳統建築區 0.39 -- 0.39 0.92 0.67 

宗教專用區 0.12 -- 0.12 0.28 0.20 

加油站專用區 0.13 -- 0.13 0.31 0.22 

農業區 16.48 -1.414 15.07  -- 25.73 

海域 1.05 -- 1.05 -- 1.79 

小計 38.02 -1.275 36.74 48.61 62.76 

公

共

設

施

用

地 

機關用地 0.66 -0.140 0.52 1.23 0.89 

旅遊服務中心用地 -- +0.070 0.07 0.16 0.12 

停車場用地 0.29 -- 0.29 0.68 0.50 

廣場兼停車場用地 0.42 -- 0.42 0.99 .072 

鄰里公園兼兒童遊樂
場用地 

0.92 -- 0.92 2.17 1.57 

人行廣場用地 0.50 -- 0.50 1.18 0.85 

港埠用地 11.64 -- 11.64 27.43 19.88 

道路用地 7.03 -0.334 6.70 15.78 11.44 

綠化步道用地 0.74 +0.009 0.75  1.77 1.28 

小計 22.20 -0.395 21.81 51.39 37.24 

都市發展用地面積（1） 42.69 -0.256 42.43 100.00 72.34 

計畫總面積（2） 60.22 -1.670 58.55 -- 100.00 

註：1.表內面積仍應以實際測量地籍分割面積為準； 

2.百分比（1）係指佔都市發展用地總面積百分比；百分比（2）為總面積。
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圖一  本次檢討變更位置示意圖 
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表三  變更白沙鄉通梁地區都市計畫（第五次通盤檢討）案變更前後 

土地使用分區管制要點 

現行計畫 公開展覽草案修正條文 
第4次專案小組 

規劃建議方案說明 

第4次專案小組 

建議意見 
縣都委會決議 

一、本要點依都市計畫法第22條及

同法台灣省施行細則第35條規

定訂定之。 

一、本要點依都市計畫法第22條及

同法台灣省施行細則第35條規

定訂定之。 

- 照案通過。 照案通過。 

二、住宅區建蔽率不得大於60%，

容積率不得大於150%。 

二、住宅區建蔽率不得大於60%，

容積率不得大於150%。 

- 新增： 

住宅區(一)建蔽率不

得大於 60%，容積

率不得大於 150%，

如採傳統住宅方式

修建或重建，建築

物簷高不得超過 7

公尺，經縣都市設

計審議委員會審查

同意後，其建蔽率

不得大於 80%。 

請另案於細部

計畫中討論。 

三、商業區建蔽率不得大於70%，

容積率不得大於210%。 

三、商業區建蔽率不得大於70%，

容積率不得大於210%。 

- 照案通過。 照案通過。 

四、宗教專用區建蔽率不得大於

50%，容積率不得大於100%。 

四、宗教專用區建蔽率不得大於

50%，容積率不得大於100%。 

- 照案通過。 照案通過。 

五、傳統建築區建蔽率不得大於

60%，容積率不得大於120%，

原有建築物拆除後之修建、增

五、傳統建築區建蔽率不得大於

80%，建築物高度不得超過2層

樓且簷高不得超過7公尺，其

因應傳統建築區之建

築型態所需，將建蔽

率放寬至 80%，並規

建議刪除。 

配合新增傳統住宅

區變更為住宅區(一)

照案通過。 
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建、改建、拆除後重建應保留

原有風貌，並經縣都市設計審

議委員會審查同意後始得發照

建築，必要時容積率可增加至

150%。 

容許使用比照住宅區辦理，原

有建築物拆除後之修建、增建

、改建、拆除後重建應保留原

有風貌，並經縣都市設計審議

委員會審查同意後始得發照建

築。 

範其建築高度不得超

過 2 層樓，刪除容積

率之相關規定。 

乙案，增訂住宅區

(一)土地使用管制要

點。 

六、加油站專用區之建蔽率不得大

於40%，容積率不得大於80%，

並僅得供加油站及相關設施使

用。 

六、加油站專用區之建蔽率不得大

於40%，容積率不得大於80%，

並僅得供加油站及相關設施使

用。 

- 照案通過。 照案通過。 

七、機關用地之建蔽率不得大於

50%，容積率不得大於150%。 

七、機關用地之建蔽率不得大於

50%，容積率不得大於150%。 

-- 照案通過。 照案通過。 

（無） 八、旅遊服務中心用地得作為旅遊

服務中心、小型商場(店)及飲

食店、展覽場所、辦公室、大

眾轉運與停車場所、遊憩設施

等及其相關附屬設施使用；其

建蔽率不得大於50%，容積率

不得大於 150%。 

考量變 22 案已納入澎

湖縣公共設施專案通

盤檢討，故本條文配

合刪除。 

照案通過。 照案通過。 

（無） 九、港埠用地建蔽率不得大於30%

，容積率不得大於60%，其使

用需經港埠主管機關核准。其

有關建築行為應經都市設計審

議委員會許可使得申請建築。 

參酌「變更馬公都市

計畫（第三次通盤檢

討）（第一階段）

案」新增港埠用地土

地使用管制內容。 

照案通過。 照案通過。 

   因綠化步道用地受法 依專案小組意
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令限制無法提供車輛

通行，建議於土地分

區使用管制要點新增

下列文字：「綠化步

道用地得兼供道路使

用。」  

 

見通過 

八、為鼓勵基地之整體合併建築使

用及設置公益性設施，訂定下

列獎勵措施： 

(一)有關設置公共開放空間獎勵部

分，依「建築技術規則」建築

設計施工編二百八十一條規定

辦理。 

(二)建築物提供部分樓地板面積供

下列使用者，得增加所提供之

樓地板面積。但以不超過基地

面積乘以該基地容積率之30%

為限。 

1.私人捐贈或設置圖書館、博物

館、藝術中心、兒童、青少年

、勞工、老人等活動中心、景

觀公共設施等供公眾使用；其

集中留設之面積在一百平方公

尺以上，並經目的事業主管機

關核准設立公益性基金管理營

十、為鼓勵基地之整體合併建築使

用及設置公益性設施，訂定下

列獎勵措施： 

(一)有關設置公共開放空間獎勵部

分，依「建築技術規則」建築

設計施工編二百八十一條規定

辦理。 

(二)建築物提供部分樓地板面積供

下列使用者，得增加所提供之

樓地板面積。但以不超過基地

面積乘以該基地容積率之30%

為限。 

1.私人捐贈或設置圖書館、博物

館、藝術中心、兒童、青少年

、勞工、老人等活動中心、景

觀公共設施等供公眾使用；其

集中留設之面積在一百平方公

尺以上，並經目的事業主管機

關核准設立公益性基金管理營

-- 照案通過。 照案通過。 
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運者。 

2.建築物留設空間與天橋或地下

道連接供公眾使用，經交通主

管機關核准者。 

運者。 

2.建築物留設空間與天橋或地下

道連接供公眾使用，經交通主

管機關核准者。 

九、本計畫傳統建築區及附近商業

區應辦理都市設計(詳圖8-9-

1)，並須經縣都市設計審議委

員會審查同意後始得發照建築

。 

十一、本計畫傳統建築區及附近商

業區應辦理都市設計(詳附圖)

，並須經縣都市設計審議委員

會審查同意後始得發照建築。 

新增港埠用地、機二

用地、機五用地、機

一用地及宗教專用區

等海濱周邊空間。 

本計畫港區附近地區

(詳圖 )應辦理都市設

計，並須經縣都市設

計審議委員會審查同

意後始得發照建築。 

照案通過。 

十、建築基地內法定空地應留設二

分之一以上種植花草樹木。 

十二、建築基地內法定空地應留設

二分之一以上種植花草樹木。 
參照澎湖縣其他都市

計畫通案辦理建議刪

除。 

照案通過。 照案通過。 

十一、本要點未規定事宜，適用其

他有關法令規定。 

十二、本要點未規定事宜，適用其

他有關法令規定。 

-- 照案通過。 照案通過。 

 



變更白沙鄉通梁地區都市計畫（第五次通盤檢討）案提案單 

白沙-17 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

圖二  應進行都市設計審議地區位置示意圖
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