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伍、實質再發展 

本更新地區鄰近馬公市中心，周邊兼具商業、飯店住宿、水岸

觀光、行政辦公及歷史文教等多元機能，本更新地區以「南街海

港迎賓門戶（Peng-Hu Arrival Plaza）」作為重建主題，規劃寬敞

開放空間及多樣化的複合使用街區，包含人文歷史地景的維護、

多元使用型態的引入、人文特色的觀光旅店營造、新闢及維護公

共設施、優質開放空間的創造以及周邊活動及紋理的延續。依據

前述發展定位及都市更新目標，訂定再發展原則，以作為後續推

動之依據，更新地區空間發展構想如圖5-1所示。 

一、多元使用型態的引入，改善既有生活環境並創造觀光商機 

基地緊鄰馬公港以及馬公第一漁港，且周邊觀光資源豐富，亦鄰近

中正商圈以及馬公市主要生活核心，其觀光發展區位條件優越，惟基

地既有空間老舊且現況使用複雜。本更新地區將引入多元複合之使用

型態，提供住宅、商業零售、住宿、文化創意等機能，以改善既有生

活環境，同時創造觀光及商業活動。 

二、人文歷史地景的維護，保存具歷史價值的古蹟建築 

日治時期作為處理港口貿易業務所興建的馬公支關位於更新地

區西側，亦為馬公港進入市區第一個歷史文化地景，為澎湖地區重

要入口門戶，本更新地區將延續臨港門戶的發展定位與歷史意義，

保存其古蹟建築，透過開放空間延伸，配合在地藝文創意活動導

入，維護人文歷史景觀並注入新意，創造觀光吸引力。 

三、打造富人文特色的觀光旅店，發揮臨港第一排景觀視野優勢 

更新地區坐擁馬公港灣第一線國際級視野，又鄰近國際郵輪及

遊艇碼頭，加上馬公市人口移入以及勞動人口數呈穩定成長，具有

發展觀光旅店的優勢。另基地鄰近舊城媽宮歷史文化街區，且馬公

支關之古蹟建築亦座落於基地內，濃厚的歷史人文氛圍，並創造市

場區隔，將打造富在地人文特色的觀光旅店，提供旅客多元體驗的

旅宿選擇。 
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四、創造優質開放空間，連接澎湖港灣帶狀休憩親水空間 

澎湖港灣為世界最美麗的港灣之一，富有水岸景觀與水上娛樂

活動，未來金龍頭國際郵輪及遊艇碼頭、莒光營區活化再利用等計

畫將形成帶狀休憩親水空間，且基地處馬公港區水岸第一排，故本

計畫將透過遊覽動線兩側退縮及開放空間留設，串連港灣休閒景觀

廊帶，連接藍綠系統並創造友善步行環境，共創優質開放空間。 

五、延續周邊觀光活動及既有空間紋理，創造連續性的活動場域 

為有效串聯周邊景點及豐富多元的港灣活動，本計畫將延續更

新地區及周邊空間紋理特性，同時考量防災效益，將透過巷道及開

放空間的規劃具以落實，並創造活動場域的連續性，此外，亦可降

低更新後對於地方生活之衝擊。 

六、提升都市更新公益性，增加及維護公共設施以改善居住環境 

更新地區內部建物零亂，因此當地居民大多透過現有巷道通

行，故本更新地區未來可透過都市更新契機重新整體規劃，以改善

交通、休憩以及防災機能，預計可增設人行廣場、開放空間，並維

護現有馬公支關之開放空間等。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

圖 5-1  更新地區空間發展構想示意圖 
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七、配合更新計畫變更都市計畫內容，創造符合未來需求之更新
基地 

本更新地區範圍內之啟明市場，使用分區為市場用地，惟民國

77年啟明市場已廢止市場功能，現況建物為住宅使用及沿街商業使

用，考量啟明市場未來已無市場使用需求，未來應配合縣政發展需

求及現況使用，辦理使用分區變更。 

表 5-1  變更內容明細表 

編
號 

變更 

位置 

變更前 變更後 

變更理由 
分區 

面積 

（公頃） 
分區 

面積 

（公
頃） 

1 

高雄關
馬公 

支關 

商業區 0.1222 保存區 0.1222 

高雄關馬公支關為縣定三級
古蹟，具有維護及保存價值
之需要。 

2 
啟明 

市場 

市場 

用地 
0.1679 

商業區 0.1427 

1. 啟明市場現況建物以住宅
及沿街商業使用為主，與

土地使用分區不符。 

2. 促進馬公港周邊土地及整
體再發展，活化閒置公產
增進其利用與經營。 

3. 配合公共設施用地變更回
饋規定，劃設廣場用地以
滿足都市防災需求。 

廣場 

用地 
0.0252 
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圖 5-2  變更後都市計畫示意圖 


