
 

 

摘要 

都市更新計畫名稱：擬定澎湖縣啟明市場周圍更新地區 

都市更新計畫書 

擬定機關：澎湖縣政府 

計畫範圍與面積：馬公段1158-1地號等140筆土地，範圍內面積

共計14,883.00平方公尺。 

法令依據：都市更新條例第5條、第7條、第8條。 

公開展覽暨說明會：於106年12月30日起至107年1月28日止公告 

                  辦理公開展覽30天，並於107年1月19日舉辦 

                  說明會，公展期間並無陳情案件。 

審議程序：業經本縣都市計畫委員會第127次會議審議通過。 

 



 

 

I 

 

目  錄 

壹、計畫緣起及法令依據 

一、計畫緣起 ........................................................................................ 1-01 

二、法令依據 ........................................................................................ 1-02 

貳、更新地區範圍 

參、發展現況 

一、都市計畫情形 ................................................................................ 3-01 

二、土地及建築物現況使用情形 ........................................................ 3-03 

三、交通系統 ........................................................................................ 3-13 

四、公共設施 ........................................................................................ 3-16 

五、土地及建築物權屬概況 ................................................................ 3-21 

六、都市發展課題 ................................................................................ 3-25 

肆、計畫基本目標與策略 

一、更新地區再發展目標 .................................................................... 4-01 

二、更新地區再發展策略 .................................................................... 4-02 

伍、實質再發展 

一、多元使用型態的引入，改善既有生活環境並創造觀光商機 ... 5-01 

二、人文歷史地景的維護，保存具歷史價值的古蹟建築................ 5-01 

三、打造富人文特色的觀光旅店，發揮臨港第一排景觀視野優勢 5-01 

四、創造優質開放空間，連接澎湖港灣帶狀休憩親水空間 ........... 5-02 

五、延續周邊觀光活動及既有空間紋理，創造連續性的活動場域 5-02 

六、提升都市更新公益性，增加及維護公共設施以改善居住環境 5-02 

七、配合更新計畫變更都市計畫內容，創造符合未來需求之更新基地

 ........................................................................................................ 5-02 

陸、劃定之更新單元或其劃定基準 

一、更新單元劃定基準 ........................................................................ 6-01 

二、劃定之更新單元 ............................................................................ 6-02 

三、更新單元實施方式 ........................................................................ 6-03 

柒、其他表明事項 

一、都市計畫變更 ................................................................................ 7-01 

二、都市更新建築容積獎勵之核算基準 ............................................ 7-02 

三、都市更新事業計畫審查作業規範 ................................................ 7-06 

附件一、更新地區土地清冊 



 

 

II 

 

附件二、更新地區建物清冊 



 

 

III 

 

圖  目  錄 
圖 2-1  更新地區範圍示意圖 ............................................................... 2-01 

圖 3-1  更新地區現行都市計畫示意圖 ............................................... 3-01 

圖 3-2  更新地區範圍周邊土地使用現況示意圖 2 ............................ 3-04 

圖 3-3  更新地區範圍內土地使用現況示意圖 3 ................................ 3-05 

圖 3-4  更新地區建築物樓層示意圖 ................................................... 3-07 

圖 3-5  更新地區建築物結構示意圖 ................................................... 3-08 

圖 3-6  更新地區建築物屋齡示意圖 ................................................... 3-08 

圖 3-7  更新地區範圍啟明市場使用現況示意圖 ............................... 3-09 

圖 3-8  更新地區範圍馬公支關使用現況示意圖 ............................... 3-10 

圖 3-9  更新地區範圍中山路沿街建物使用現況示意圖 ................... 3-11 

圖 3-10  更新地區範圍臨海路沿街建物使用現況示意圖 ................. 3-12 

圖 3-11  更新地區周邊道路系統分級示意圖 ..................................... 3-14 

圖 3-12  更新地區周邊 600公尺範圍內之公共設施分布示意圖 ..... 3-17 

圖 3-13  更新地區土地權屬分布示意圖 ............................................. 3-21 

圖 3-14  更新地區鄰地協調結果示意圖 ............................................. 3-24 

圖 3-15  更新地區土地使用分區及現況示意圖 ................................. 3-26 

圖 3-16  更新地區沿街面商業使用現況照片 ..................................... 3-27 

圖 3-17  現住戶處理方案示意圖 ......................................................... 3-29 

圖 4-1  更新地區再發展目標示意圖 ................................................... 4-01 

圖 5-1  更新地區空間發展構想示意圖 ............................................... 5-02 

圖 5-2  變更後都市計畫示意圖 ........................................................... 5-03 

圖 6-1  優先更新單元範圍及權屬示意圖 ........................................... 6-03 

圖 6-2  優先更新單元範圍及土地使用分區示意圖 ........................... 6-03 

圖 7-1  變更後土地使用計畫示意圖 ................................................... 7-02 

 



 

 

IV 

 

表  目  錄 
表 3-1  相關計畫一覽表 ....................................................................... 3-02 

表 3-2  建物使用現況分析表 ............................................................... 3-06 

表 3-3  更新地區周邊道路概況表 ....................................................... 3-14 

表 3-4  更新地區周邊公車路線一覽表 ............................................... 3-15 

表 3-5  更新地區周邊路外停車場一覽表 ........................................... 3-15 

表 3-6  更新地區周邊 600公尺範圍公共設施開闢情形一覽表 ....... 3-18 

表 3-7  更新地區土地權屬綜理表 ....................................................... 3-21 

表 3-8  更新地區建物權屬綜理表 ....................................................... 3-22 

表 3-9  私有土地所有權人人數及面積鄰地協調結果分析表 ........... 3-23 

表 3-10  私有建物所有權人人數及面積鄰地協調結果分析表 ......... 3-24 

表 3-11  更新地區土地權屬綜理表 ..................................................... 3-29 

表 5-1  變更內容明細表 ....................................................................... 5-03 

表 6-1  優先更新單元地籍資料綜整表 ............................................... 6-02 

表 6-2  優先更新單元土地權屬狀況統計表 ....................................... 6-02 

表 6-3  優先更新單元回饋廣場用地後之土地權屬狀況統計表 ....... 6-03 

表 7-1  變更後更新地區土地使用分區一覽表 ................................... 7-02 

表 7-2  更新單元規劃設計獎勵容積之評定基準表 ........................... 7-04 


