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澎湖縣政府 107-109年度
都市危險及老舊建築物加速重建輔導團

內政部為全力協助各縣市推動危老屋重建，

委外成立重建輔導團，深入社區提供住戶關於危險及老舊建築物重建相關法令、
工程技術諮詢及融資管道等服務，以協助整合及提送重建計畫，加速重建作業。

2019/1
1/30

壹、為何要推動
       「都市危險及老舊建築物加速重建條例」？

於九二一地震及三三一地震之發生，
造成建築物倒塌受損，
進而導致人民生命、財產遭受損害，
及考量我國已邁入高齡化社會，
亟需提昇無障礙之居住環境品質，
爰有加速辦理危險及老舊建築物重建之必要。
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壹、為何要推動
      「都市危險及老舊建築物加速重建條例」？ 



貳、修正目的

『因應重建實務需求』
因應現行規定可能造成畸零地、地籍零碎、小面積設計不易或都市景觀等問題，
故鬆綁合併鄰地規定。

『政策引導時程獎勵逐年歸零』
109 年 5 月時程獎勵屆期後申請重建意願可能降低，並兼顧公平性，故展延時程獎勵
期程及逐年調降獎勵制度。

『引導鼓勵大規模重建』
為擴大申請重建面積，提高重建效益，故增訂規模獎勵，並替代時程獎勵
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貳、修正目的

基地面積 申請件數

000-100 平方公
尺

13

101-200 平方公
尺

10

201-300 平方公
尺

2

501-600 平方公
尺

1

1000 平方公尺 1

總計 27規模獎勵
　面積

第四年
8%

109.5.10~110.5.9

第五年
6%

110.5.10~111.5.9

第六年
4%

111.5.10~112.5.9

200m2 以上，未超過 300m2 10% 8% 6%

500m2 以上，未超過 600m2 10% 9.5% 7.5%

1000m2 以上，未超過
1100m2

10% 10% 10%

                            澎湖目前申請案例

危老重建之時程獎勵及規模獎勵容積表



合法 建築物  屋齡 認定
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參、適用



耐震初步評估 及詳細評估
澎湖縣政府 107-109年度

都市危險及老舊建築物加速重建輔導團

參、適用
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肆、申請

項目 內容 申請期限

稅賦優惠 地價稅及房屋稅之減免 111 年 5 月 9 
日

危老期限 申請重建計畫最終期限 116 年 5 月 31 
日

適
用
條
件
確
認

１﹅確認危老條例適用對象
（確認屋齡﹅合法建築物﹅釐清歷史文化保存價值） 

２﹅申辦建築物結構安全性能評估
（須經 50 ％以上建築物所有權人同意或經公寓大廈區分所有權人會議決議通過）

重
建
計
畫
報
核

3 ﹅確認危老條例適用對象
（確認屋齡﹅合法建築物﹅釐清歷史文化保存價值） 

4 ﹅申辦建築物結構安全性能評估
（須經 50 ％以上建築物所有權人同意或經公寓大廈區分所有權人會議決議通過）

期
限



1. 重建計畫範圍。
2. 土地使用分區。
3. 經依法開業建築師簽證之建築物

配置及設計圖說。
4. 申請容積獎勵項目及額度。
5. 應依危老容獎辦法取得之證明文

件及協議書。
6. 其他經直轄市、縣 ( 市 ) 主管機

關規定應載明之事項。

重建申請應備文件
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肆、申請

重建計畫
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肆、申請

建
築
執
照
申
請
其
核
發

5 ﹅申請核發建造執照（併辦拆除執照）

6 ﹅拆除重建施工期間申請免徵地價稅

7 ﹅工程完竣申請核發使用執照（繳納保證金）

8 ﹅領得使用執照後申請減收房屋稅及
地價稅
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出處 : 內政部

• 施行後第 4年內申請重建者，
給予基準容積 8%之獎勵，之
後逐年遞減獎勵值。

  二、時程獎勵逐年遞減

  一、取消基地合併鄰地限制

  三、新增規模獎勵
• 200㎡以上即可申請規模獎勵
2%，之後每增加 100㎡可增加申
請規模獎勵 0.5%( 合併時程獎勵
上限 10%) 。



必要項目
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陸、獎勵

出處 : 內政部



選擇項目
( 前項都有拿到才能申請 )
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陸、獎勵

出處 : 內政部



重建期間

重建後
第 1-2 年

重建後
第 3-12 年

• 地方政府視地區發展趨勢及財政狀況同意。
• 公布施行後 5 年內提出申請，經行政院同意得再延長 5 年。
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柒、減免



（條例 3)（條例 10)（條例 9)（條例 9)
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捌、協助

出處 : 內政部
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玖、結構安全性能評估
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捌、結構安全性能評估
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玖、結構安全性能評估



19

貸款
對象

經直轄市、縣（市）主管機關認定符合本條例第 10 條第 1
項各款所定得提供重建工程必要融資貸款信用保證者，且重
建前建築物用途供住宅使用。 ( 第 5點 )

1. 經縣市政府依第 9 條第 1 項規定輔導協助，評估其必要資金之取
得有困難者。

2. 以自然人為起造人，無營利事業機構協助取得必要資金，經各縣
市主管機關認定者。

3. 各縣市主管機關評估後應優先推動地區。

貸款
利率

依各承貸金融機構規定辦理。

信保
條件

信用保證成數 9 成，保證手續年費率固定 0.3% ，借款人負擔
。

期限 承貸金融機構核定貸款攤還期限為準，最長不得超過 5 年。
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拾、貸款



台灣銀行 台灣土地銀行 合作金庫商業銀行 第一商業銀行

華南商業銀行 彰化商業銀行 上海商業儲蓄銀行 台北富邦銀行

國泰世華商業銀行 中國輸出入銀行 高雄銀行 兆豐國際商業銀行

花旗 (台灣 ) 商業銀
行

澳盛 ( 台灣 ) 商業銀
行

臺灣中小企業銀行 渣打國際商業銀行

台中商業銀行 京城商業銀行
匯豐 ( 台灣 ) 商業銀
行

瑞興商業銀行

華泰商業銀行 臺灣新光商業銀行 陽信商業銀行 板信商業銀行

三信商業銀行 聯邦商業銀行 遠東國際商業銀行 元大商業銀行

永豐商業銀行 玉山商業銀行 凱基商業銀行 星展 ( 台灣 ) 銀行

台新國際商業銀行 日盛國際商業銀行 安泰商業銀行 中國信託商業銀行

台北市第五信用合作社
基隆第一信用合作
社

基隆市第二信用合作社
淡水第一信用合作
社

新北市淡水信用合作社 宜蘭信用合作社 桃園信用合作社
新竹第一信用合作
社

新竹第三信用合作
社

台中市第二信用合作社
彰化第一信用合作
社

彰化第五信用合作
社

彰化第六信用合作
社

彰化第十信用合作
社

彰化鹿港信用合作
社

嘉義市第三信用合作社

台南第三信用合作
社

高雄市第三信用合作社
花蓮第一信用合作
社

花蓮第二信用合作
社

澎湖第一信用合作
社

澎湖第二信用合作
社

金門縣信用合作社

註： 59個簽約金融機構，分支營業單位總計有 3,600餘個遍佈全
國
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拾、貸款
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拾壹、為什麼要選擇危老
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QA

問：是不是一定要滿 30 年才能申請？
答：如果未達 30 年則看結構初評的分數，而分

數未達申請標準一樣可以申請補助款，但要
符合補助條件。

問：我家申請危老，可以蓋多少？
答：澎湖住宅區建蔽率 60%  容積率 240% ，     

        
        澎湖商業區建蔽率 80%  容積率 400% ，    

 
        實際申請危老，依委任建築師所設計為主以土地銀行 例為



 身份別

 1. 地主 / 居民
 　自地整合

 2. 代書 / 地政士
 　地籍清查、建物登記

 3. 經紀業
 　買賣+ 自地自建

 4. 營造廠 / 建商
 　危老專案報價 ( 委建價格 )

 申請& 辦理危老需廠商

l耐震結構評估單位
l建築師 ( 重建計畫、建照、使照 )
l營造廠商
l地政代書
l銀行 ( 信託、融資 )( 非必要 )
l經紀業 ( 非必要 )

契機與商機
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一、主管機關
•結構安全性能評估受理單位 & 重建計畫受理單位

 澎湖縣政府建設處建築管理科 (06)9274400#506

二、澎湖縣政府 107-109 年度危老重建輔導團
•杰新實業股份有限公司   (02)8768-2768

澎湖縣政府 107-109年度
都市危險及老舊建築物加速重建輔導團

拾貳、聯絡



END
歡迎提問
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活動最新資訊，歡迎查詢臉書粉絲專頁：澎湖危老輔導團
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